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2．项目概况

项目名称：四川仁寿经济开发区园区基础设施建设项目二期。

项目所属领域：产业园区基础设施。

项目建设地址：四川仁寿经济开发区。

项目建设内容：本项目占地约 190 亩，总建筑面积约 13 万平方米。其中：新建

标准化厂房约 13 万平方米。配套设置停车位 1250 个，充电桩 300 个，配套建设园区

道路约 4.5 公里，包含雨污管网及电力等基础设施及附属工程。

二、经济社会效益分析

（一）社会效益

本项目的实施是仁寿县城市工业化发展的需要，是四川仁寿经济开发区现阶段发

展建设的重要工程。

项目的建设将进一步完善四川仁寿经济开发区基础配套设施，改善投资环境，有

利于扩大园区对外开放和招商引资，提高资源优化配置和产出效率，带动区域经济发

展。

项目的实施将助推四川仁寿经济开发区提档升级，实现园区产业化和规模化，有

利于调整产业结构，形成具有规模优势和聚集效应的特色产业群。

项目的建设符合四川仁寿经济开发区整体规划和土地集约化利用要求，有利于推

进城镇化进程，加快城镇经济的发展，有利于统筹城乡经济，加快城乡一体化步伐。

项目符合国家经济可持续发展战略，符合国家和地区产业发展规划，项目的实施

将带动园区综合开发，区域互动发展，有利于增强四川仁寿经济开发区的竞争力，促

进仁寿县社会经济健康可持续发展。

本项目建设期会提供大量的施工岗位，建筑业是农民工就业的主要行业，在当前

就业形势严峻的条件下，本项目提供的施工岗位对解决农民工就业具有积极的作用。

运营期入驻的企业也将为周边居民提供大量的就业机会，对于提高本地居民就业率和

提升居民收入有巨大的推动作用。
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（二）经济效益

项目的投资，将发挥基础设施投入拉动投资的乘数效应，促进地区经济发展。项

目的建设和入驻企业，可提供就业机会，增加城乡居民收入，提高居民生活水平和质

量。本项目建成后将为投资企业提供更大发展空间，有助于吸引企业入驻，为当地政

府创造产值和税收，促进地方经济的发展。

项目运营期间，可通过收取租金等方式获取合理收益，保障项目还本付息，实现

项目收益与融资自求平衡。

三、项目投资估算及资金筹措方案

（一）投资估算

本项目建设投资估算总额约为 60000.00 万元。其中：建安工程费 51512.88 万元，

占总投资的 85.85%；工程建设其他费用 2584.20 万元 ，占总投资的 4.31%；预备费

1837.92 万元，占总投资的 3.06%；专项债发行费 40.00 万元，占总投资的 0.07%；建

设期利息 4025.00 万元，占总投资的 6.71%。

（二）资金筹措方案

1.资金筹集情况

本项目估算总投资 60000 万元，其中资本金为为 20000 万元，约占项目总投资估

算总额的 33.33%。项目资本金由地方财政统筹安排，根据建设进度分年投入。拟通过

发行项目收益与融资自求平衡专项债券筹集资金 40000 万元，约占项目总投资估算总

额的 66.67%。

2.资金使用计划

项目资金根据目建设进度安排投入，计划在第 1年投入 15000 万元，第 2年投入

15000 万元，第 3年投入 15000 万元，第 4年和第 5年分别投入 7500 万元。

四、项目预期收益、成本及融资平衡情况

（一）预期收益
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1.项目收入

本项目主要收入来源包括标准厂房租赁收入、停车位租赁收入和充电桩服务收

入。经测算，在债券存续期间收入合计约 177652.55 万元。

2.项目成本

本项目运营期成本包含人员工资及福利、折旧摊销、维护修理费用、营销费用、

管理费用和财务费用等。经测算，在债券存续期间项目成本合计约 159497.99 万元。

（二）资金测算平衡情况

通过对各项收入的估算，在考虑相关营运成本费用及税费的情况下，项目可用于

偿债的净现金流（息前净现金流）为 107039.36 万元，债券本息合计 82000 万元，收

益覆盖本息倍数为 1.31 倍，项目预期收益与融资可达平衡。
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四川仁寿经济开发区园区基础设施建设项目二期资金测算平衡表 （单位：万元）
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续前表
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续前表
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五、项目绩效目标

目标 1：完成项目建设施工，建成标准化厂房约 13 万平方米。配套设置停车位

1250 个，充电桩 300 个，配套建设园区道路约 4.5 公里，包含雨污管网及电力等基础

设施及附属工程。

目标 2：按时完成项目竣工验收。

目标 3：债券存续期内实现年度收支平衡和总体收支平衡。

目标 4：带动区域协同发展，提升区域经济发展水平。

六、潜在影响项目的风险评估

1.影响项目施工进度或正常运营的风险及控制措施

对于不可抗力风险、施工方的风险、设计单位的风险、供应商的风险、资金落实

风险、工程事故风险等影响施工进度或正常运营的风险。项目相关机构将采取对相关

地块所处自然环境进行充分论证；选取有相应资质、业绩良好、经验丰富的施工单位；

严格控制设计流程；对供应商的资质、商业信誉和财务会计制度进行严格审查；做好

现场的安全管理工作等措施予以控制。

2.影响项目收益的风险及控制措施

对于经营风险、市场风险、财务风险等影响项目收益的风险。项目相关机构将采

取合理设计业主单位的管理模式、选择适当的管理者；全面分析国家关于产业的政策、

法律、制度的发展变化；形成业主单位财务报表的定期报告制度；设立项目资金管理

专户等措施予以控制。

3.影响融资平衡结果的风险及控制措施

对于投资测算不准确风险、利率波动风险等影响项目收益的风险。项目相关机构

将采取根据稳健性原则适当计入一定比例的不可预见费；定期对估算投资进行审核验

证、调整；做好现金流监测，充分利用资金、做好还款计划和还款准备等措施予以控

制。

七、还款保障情况



- 9 -

按照《国务院办公厅关于印发地方政府性债务风险应急处置预案的通知》（国办

函〔2016〕88 号）规定，本级政府对地方政府债券依法承担全部偿还责任。本级财政

将按照《财政部关于印发<地方政府专项债务预算管理办法>的通知》（财预〔2016〕

155 号）规定，及时按照转贷协议约定逐级向省财政缴纳本级应当承担的还本付息资

金，由省财政按照合同约定及时偿还专项债券到期本息。如偿债出现困难，将通过调

减投资计划、处置可变现资产、调整预算支出结构等方式筹集资金偿还债务。未按时

足额向省财政缴纳专项债券还本付息资金的,省财政采取适当方式扣回。

八、主管部门和项目单位职责

1. 主管部门职责

本项目的主管部门为四川仁寿经济开发区管委会，主管部门负责对本部门专项债

券项目审核把关。指导本行业项目规划与储备、梳理项目需求和编制项目实施方案。

指导本行业及时规范使用债券资金，对建设运营情况进行监督。

2.项目单位职责

本项目的项目单位为四川仁寿旌凯投资集团有限公司，项目单位负责提出专项债

券项目需求申请，编制报送项目实施方案及相关资料，配合做好债券发行准备。规范

使用债券资金，及时形成支出，提高资金使用效益。定期评估项目成本、预期收益和

对应资产价值等，发现风险或异常情况及时向主管部门报告。编制专项债券收支、偿

还计划并纳入单位年度预算管理，将债券项目收入及时足额缴入国库。做好数据填报、

信息公开等相关工作。

九、补充说明

根据发行计划及额度安排,此项目 2025 年拟申请发行 10000 万元，本次拟发行

2000 万元，期限 30 年。
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